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Au recensement de la population de 2009, on comptait
81 700 logements essentiellement localisés en province
Sud (76%, dont 88% dans le Grand Nouméa). 17% se
situaient en province Nord et 7% dans les iles Loyauté.
Le parc de logements est constitué pour I'essentiel de
résidences principales (89% des logements). Le reste est
composé de logements vacants, de résidences secondai-
res et de logements occasionnels.

Entre 2004 et 2009, le nombre de logements a progressé
presque trois fois plus vite que la population (+17%
contre +6%). Cette réalité s’explique notamment par le
phénomene de décohabitation (le nombre de résidences
principales a augmenté deux fois plus vite que la po-
pulation) et par les migrations inter-provinces. Ainsi la
province des iles Loyauté perd 900 résidences principa-
les sur cinq ans, tandis que le nombre de logements oc-
casionnels, résidences secondaires et logements vacants
y progresse. Les populations se déplacent vers les autres
provinces, notamment pour travailler, mais conservent
un logement aux iles pour leurs retours ponctuels. Dans
le méme temps, les résidences principales ont augmenté
de 16% dans le sud et de 11% dans le nord.

Comparée aux recensements de 1996 et 2004, l'accrois-
sement du nombre de logements s’accélere en province
Nord (+2,4% par an entre 2004 et 2009, contre +1,4% par
an en 1996 et 2004). A l'inverse, l'augmentation du nom-
bre de logements ralentit en province Sud (+2,2% par an
entre 2004 et 2009, contre +2,6% par an entre 1996 et
2004). La province des iles Loyauté, quant a elle, perd
des logements (-0,4% par an entre 2004 et 2009, alors
quentre 1996 et 2004 elle en avait gagné 3% par an).
Parmi les résidences principales, 67% sont des maisons
individuelles et 28% des appartements, quasiment tous
situés a Nouméa. Le nombre d’appartements progresse
deux fois plus vite que celui des maisons individuelles,
tiré par la croissance démographique du Grand Nou-
méa. Le nombre de constructions provisoires ou caba-
nes baisse entre 2004 et 2009 (-13%). Elles sont parti-
culierement présentes en province Sud, dans le Grand
Nouméa, principalement a Nouméa et Dumbéa. Leur
baisse est liée a I'effort des collectivités et des opérateurs
sociaux en matiere d’habitat social et de résorption de
I’habitat insalubre. Les maisons individuelles tradition-
nelles ou cases mélanésiennes ont diminué de 2 800
unités entre 2004 et 2009, particulierement en province
Sud, mais également dans les deux autres provinces.

» Recensement de la population. Voir 4.1.

» Logement. Au sens du recensement de la population,
le logement se définit comme un local utilisé pour 'habi-
tation, séparé et indépendant. A ce titre, sont également
concernés dans cette rubrique les habitations précaires et
les bateaux.

Les logements sont répartis en quatre catégories, en réfé-
rence a leur utilisation :

o résidence principale : logement occupé de facon habi-
tuelle et a titre principal par une ou plusieurs person-
nes qui constituent un ménage.

* logement vacant : logement inoccupé proposé a la
vente, a la location, ou en passe de Uétre ; déja attribué
a un acheteur ou un locataire et en attente d’occupa-
tion ; en attente de reglement de succession ; gardé
vacant et sans affectation précise par le propriétaire
(exemple un logement trés vétuste...) ; conservé par
un propriétaire pour un usage futur au profit dun
employé, de parents, d’amis ; non habité par suite du
départ de Toccupant dans une communauté (maison
de retraite. ..).

o residence secondaire : logement utilisé pour les week-
ends, les loisirs ou les vacances.

o logement occasionnel : logement ou piece indépen-
dante utilisée occasionnellement pour des raisons pro-
fessionnelles (par exemple, un pied-a-terre profession-
nel d’une personne qui ne rentre qu'en fin de semaine
aupres de sa famille).

» Constructions provisoires. En Nouvelle-Calédonie,
celles-ci correspondent a ce que T'on appelle communé-
ment les “squats” ou les cabanes.

» Habitat social. Voir 7.4 et 5.

SOURCES [1] INSEE-ISEE, Recensement de la population de la Nouvelle-Calédonie de 2009. [2] INSEE-ISEE, Recen-
sements de la population de la Nouvelle-Calédonie, 1996 et 2004.
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ISEE, Recensement de la population 2009 : www.isee.nc



7.1 PARC DE LOGEMENTS

Répartition des logements par catégorie
et par province [1 et 2] ,
Evolution du nombre de logements

2009 Evolution par .
Nombre Pat  rapporta 2004 par province [1 et 2]

Province fles Loyauté 90 000 Nombre

Résidence principale 4060 74 -17,6 1996 1712004 2009

Logement occasionnel 142 2,7 ns 80000

Résidence secondaire 588 1.2 1211

Logement vacant 456 8,7 125,7

Total 526 1000 29 70000
Province Nord

Résidence principale 12262 86,4 10,7 60000

Logement occasionnel 401 2,8 2549 50000

Résidence secondaire 758 53 1414

Logement vacant 770 54 2438

Total 14191 1000 21,0 40000
Province Sud

Résidence principale 56 315 90,5 16,5 30000

Logement occasionnel 606 1,0 .7 20000

Résidence secondaire 1971 32 33,0

Logement vacant 3368 54 36,4 10000

Total 62 260 100,0 18,6 ID
Nouvelle-Calédonie o mml 1

Résidence principale 72637 88,9 129 ProvinceTles  Province  Province  Nouvelle-
Logement occasionnel 1149 14 235,0 Loyauté Nord Sud Calédonie
Résidence secondaire 3317 41 60,9

Logement vacant 4594 56 58,6

Total 81697 100,0 17,3

Unités : nombre, %

Résidences principales selon le type de construction par province en 2009 [1]

Maison  Appartement - Case Construction  Bateau  Autres Total

mélanésienne provisoire
Province fles Loyauté 3093 - 660 291 - 16 4060
Province Nord 10925 346 657 316 7 1 12262
Province Sud 34283 19,801 132 1767 283 49 56315
dont Grand Nouméa 28 937 19613 57 1616 282 42 50547
Nouvelle-Calédonie 48 301 20147 1449 2374 290 76 72637
Part 66,5 21,7 2,0 33 04 0,1 100,0

Unités : nombre, %

Population des résidences principales selon le type de construction
par province en 2009 [1]

Maison  Appartement . Case Construction  Bateau  Autres Total

mélanésienne provisoire
Province fles Loyauté 13405 - 2742 1177 - 76 17400
Province Nord 40322 758 2068 1165 14 18 44335
Province Sud 119 381 51616 356 6755 594 114 178 816
dont Grand Nouméa 101640 51100 143 6396 592 104 159975
Nouvelle-Calédonie 173108 52 374 5166 9087 608 208 240551
Part 72,0 21,8 2,1 38 03 01 100,0

Unités : nombre, %
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En 2009, sur 72 600 résidences principales, 62% abritent
des ménages qui sont propriétaires de leur logement.
Cette part progresse sur le long terme (53% en 1983),
mais cette progression ralentit depuis 1996 (60% en
1996, 61% en 2004 et 62% en 2009). Ce ralentissement
peut notamment s’expliquer par 'augmentation des prix
de vente de I'immobilier ces derniéres années en Nou-
velle-Calédonie et plus particulierement 4 Nouméa.
31% des résidences principales sont habitées par des
locataires, 18% d’entre elles sont louées a un bailleur
privé et 13% a un bailleur social (SIC par exemple). La
part des locataires reste relativement stable autour de
30% depuis 1983.

7% des résidences principales accueillent des ména-
ges logés gratuitement. La part de ces ménages est en
constante régression : elle a perdu pres de 10 points en-
tre 1983 et 2009.

Dans les iles Loyauté et le Nord, respectivement 92% et
79% des ménages sont propriétaires de leur logement.
Cette proportion est limitée a 56% dans la province Sud
et 2 44% a Nouméa. A contrario, 37% des ménages sont
en location en province Sud, avec une proportion plus
marquée pour Nouméa (un logement sur deux est occu-
pé par un locataire), contre seulement 12% en province
Nord et 5% dans les iles Loyauté.

81% des propriétaires possedent une maison, contre
11% un appartement. A I'inverse, 62% des locataires oc-
cupent un appartement, contre 37% une maison.

4% des propriétaires habitent une construction provi-
soire ou une cabane. Considérés comme propriétaires de
leur squat, ces personnes ne sont pourtant pas, le plus
souvent, propriétaires du foncier qu’elles occupent. Ces
constructions “informelles” sont favorisées par l'impor-
tante augmentation des prix sur le marché privé de I'im-
mobilier, par 'insuffisance de logements sociaux ou “bon
marché” privés et par la raréfaction du foncier viabilisé
“bon marché”. Elles pourraient faire 'objet dans les pro-
chaines années d’'une politique de restructuration.

Des aides sont accordées par les collectivités publiques,
certaines en faveur des propriétaires, mais plus généra-
lement en faveur des locataires. Ainsi, une aide fiscale
s’applique depuis 2007 a la premiere acquisition d'un
logement affecté a I'habitation principale. Elle favorise
donc l'accession a la propriété. Pour les locataires, un dis-
positif d’aide au logement a été mis en place en 2006 puis
étendu en 2011 et des dispositifs temporaires de gel des
loyers visent 4 freiner la hausse des prix de I'immobilier.

» Résidence principale. Voir 7.1.
» Ménages. Voir 4.8, 9.4.
> Logement. Voir 7.1.

» Aide au logement. Cette aide consiste en un soutien
financier pour les personnes locataires de leur habitation
principale et remplissant certaines conditions de ressour-
ces. Elle porte sur le loyer et sur la caution lors de I'en-
trée dans le logement. Elle peut également porter sur les
charges en fonction des revenus du foyer. Elle est financée
par la Nouvelle-Calédonie, les trois provinces et le Fonds
Social de 'Habitat. Caide au logement est versée aux rési-
dents de Nouvelle-Calédonie locataires, au titre de la rési-
dence principale, d'un logement conventionné (répondant
a des normes générales relatives a la sécurité, a la salu-
brité et a 'équipement, a des conditions d’occupation et a
un montant de loyer maximum). Elle est également versée
aux retraités résidant en maisons de retraite agréées et
aux étudiants.

» Gel des loyers. La délibération n°222 du 6 décembre
2006 crée l'indice de révision des loyers (IRL). Cet indice
est composé pour moiti¢ du BT21 et pour moitié de I'in-
dice des prix a la consommation hors tabac et hors loyer.
Les augmentations de loyer étaient plafonnées a 50% et a
75% de cet indice respectivement en 2008 et 2009 avant
une réévaluation normale a partir de 2010. En 2011, la
délibération n°152 du 28 septembre 2011, relative a la ré-
vision du prix des loyers des locaux a usage d’habitation,
prévoit que les loyers ne peuvent pas étre majorés pendant
la période de douze mois qui suit l'entrée en vigueur de
la délibération (10 octobre 2011). Au-dela de cette pé-
riode, une majoration annuelle pourra étre appliquée aux
loyers des locaux a usage d’habitation. Cette majoration
ne peut excéder la variation de I'IRL prise en compte sur
les douze derniers mois précédant la date anniversaire du
bail (conformément a la délibération n°222), dans la li-
mite maximum de 2%.

SOURCE [1] INSEE-ISEE, Recensements de la population de la Nouvelle-Calédonie, 1983, 1989, 1996, 2004 et 2009.

VOIR AUSSI

ISEE, Recensement de la population : www.isee.nc.
Aide au logement : www.aideaulogement.nc

Loi du pays n°2010-6 du 21 juin 2010, modifiant la Loi du pays n°2007-4 du 13 avril 2007 portant création d’une aide au

logement : www.juridoc.gouv.nc

Délibération n° 222 du 6 décembre 2006 relative au prix des loyers des locaux a usage d’habitation et portant création de

I'indice de révision des loyers : www.juridoc.gouv.nc

Délibération n°152 du 28 septembre 2011 relative a la révision du prix des loyers a usage d’habitation :

www.juridoc.gouv.nc

Lhabitat et le développement urbain dans le Grand Nouméa : Constat et enjeux, décembre 2008 : www.ieom. fr
Le marché de 'immobilier dans le Grand Nouméa, aoiit 2007 : www.ieom.fr



7.2 STATUT D’OCCUPATION

Evolution des résidences principales

selon le statut d'occupation [1] Résidences principales selon le statut d’occupation
Propriétaire  Locataire Logé Total du ménage en 2009 [1]
gratuitement
1983 6,7% 19
Nombre 18612 10930 5565 35107 135% 62.1%
% 53,0 311 15,9 100,0
1989
Nombre 22717 12708 484 40 266
% 56,4 31,6 12,0 100,0
1996
Nombre 30853 14 957 5687 51497 17.7%
% 59,9 29,0 11,0 100,0 e
2004
Nombre 39178 19995 5172 64 345 At [T f A
% 609 31 80 1000 D Propriétaire . Locataire d'un bailleur privé
zﬁg?nbre 145076 20 674 4887 72637 [ Locataire dun bailleur social [l Logé gratuitement
% 62,1 31,2 6,7 100,0

Unités : nombre, %

Résidences principales selon le statut d’occupation du ménage
par province et type de construction en 2009 [1]

Propriétaire Locataire Logé gratuitement Total

Bailleur social  Bailleur privé
Province fles Loyauté 3731 - 195 134 4060
Maison 2800 - 175 18 3093
Appartement - - - - -
Case mélanésienne 642 - 7 1 660
Construction provisoire 207 - 10 4 291
Bateau - - - - -
Autres 12 - 3 1 16
Province Nord 9633 498 974 1157 12 262
Maison 8695 380 817 1033 10925
Appartement 30 116 138 62 346
Case mélanésienne 625 - 1 21 657
Construction provisoire 275 - 5 34 316
Bateau 5 - - 2 7
Autres 3 2 3 5 1
Province Sud 31712 9296 11711 359 = 56315
Maison 25151 2342 4648 2142 34283
Appartement 5087 6941 6 8% 877 19801
Case mélanésienne 101 3 17 1 132
Construction provisoire 1151 - 73 535 1767
Bateau 207 - 54 22 283
Autres 15 10 23 9 49
Nouvelle-Calédonie 45076 9794 12880 4887 72637
Maison 36 646 2722 5640 3293 48301
Appartement 5117 7057 7034 939 20147
Case mélanésienne 1368 3 35 43 1449
Construction provisoire 1703 - 88 573 2374
Bateau 212 - 54 24 290
Autres 30 12 29 15 76

Unité : nombre

Population des résidences principales selon le statut d’occupation
du ménage par province en 2009 [1]

Propriétaire Locataire Logé gratuitement Total

Bailleur social Bailleur privé
Province fles Loyauté 16 362 - 579 459 17 400
Province Nord 36 681 1425 2756 3473 44 335
Province Sud 105 040 32807 30115 10854 178816
dont Grand Nouméa 89 894 323717 28489 9215 = 159975
Nouvelle-Calédonie 158 083 34232 33450 14786 240551

Unité : habitant

[ 10T uonip2 DF1-4ST
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D’apres le recensement de la population de 2009, les
résidences principales, se composent en majorité de
trois ou quatre pieces (56%). 23% des résidences ont
une ou deux pieces et 21% en ont au moins cing.

En 2009, le nombre moyen de pieces des résidences
principales s’éleve a 3,5 pour une moyenne de 0,9
personne par piéce.

Aux iles Loyauté, les résidences principales sont gé-
néralement plus petites (3 pieces en moyenne contre
3,5 et 3,6 dans le Nord et dans le Sud) et plus densé-
ment peuplées (1,4 personne par piéce en moyenne
contre 1,0 et 0,9 dans les deux autres provinces).
Toutes provinces confondues, le nombre moyen de
pieces augmente avec la taille du ménage, passant de
2,7 piéces pour un ménage d’'une personne, a 3,8 pie-
ces pour un ménage de quatre personnes, et plus de
4,0 pieces pour un ménage de six personnes et plus.
Le niveau de confort des ménages s’apprécie aussi
au travers d’autres éléments, tels que I'alimentation
en eau, les installations sanitaires, la localisation
des WC et le mode d’éclairage, ou encore les équi-
pements des ménages. En 2009, 92% des résidences
principales disposent de I'eau courante, 86% sont
munies d’'une baignoire ou douche intérieure, 86%
de WC a lintérieur du logement. 94% des résiden-
ces principales sont raccordées au réseau général
électrique. Le niveau de confort dont bénéficient les
ménages progresse ces derniéres années. Ainsi, en
cinq ans, les résidences principales équipées de WC
a l'intérieur sont passées de 79% a 86%.

Les résidences principales situées en province Sud,
et particulierement dans les quatre communes du
Grand Nouméa, sont plus équipées que celles des
province Nord et iles, mais ces deux provinces rat-
trapent leur retard avec un taux d’équipement qui
progresse par rapport a 2004, notamment pour les
installations sanitaires ou le raccordement au réseau
électrique général.

Par type de résidence principale, les appartements
sont les mieux équipés. Ils sont suivis par les mai-
sons, loin devant les constructions provisoires ou
cabanes et les cases mélanésiennes. Dans le Grand
Noumeéa, le taux d’équipement des constructions
provisoires ou cabanes pourrait s’améliorer ces pro-
chaines années, avec le projet de la province Sud de
restructurer l'habitat spontané, en améliorant les
conditions de vie des populations qui y habitent, no-
tamment en matiere d’acces a eau et a I'électricité.

» Recensement de la population. Voir 4.1.
» Résidence principale. Voir 7.1.

» Pieces (d’habitation). Dans le cadre du recensement
de la population, les pieces considérées sont : la chambre
a coucher; la salle de séjour ainsi que le salon. Par contre,
les pieces telles la cuisine (sauf si celle-ci dépasse 12 m?),
les couloirs, la salle de bain, les WC, la buanderie, la re-
mise, les pieces indépendantes et séparées du logement,
celles destinées a la location ou méme a un usage exclusi-
vement professionnel, ne sont pas retenues.

> Ménages. Voir 4.8, 7.2, 9.4.
» Equipement des ménages. Voir rubrique 9.4.

SOURCE [1] INSEE-ISEE, Recensements de la population de la Nouvelle-Calédonie, 1983, 1989, 1996, 2004 et 2009.

VOIR AUSSI

Recensement de la population 2009 : www.isee.nc



7.3 ELEMENTS DE CONFORT

Caractéristiques des résidences principales par province en 2009 [1]

Province fles Loyauté  Province Nord Province Sud Grand Nouméa Nouvelle-Calédonie
Résidences principales 4060 12 262 56 315 50 547 72637
Surface du logement
Moins de 40 m? 1650 3144 6432 5459 11226
De 40 a moins de 80 m? 1279 4198 19874 17637 25 351
De 80 a moins de 120 m? 806 3201 19281 17 561 23288
De 120 a moins de 160 m? 240 1312 6729 6207 8281
160 m2 ou plus 85 407 3999 3683 4491
Nombre de pieces
1 774 1307 389% 3587 5976
2 856 1932 7935 7152 10723
3 1081 2945 14199 12723 18225
4 748 3613 18282 16575 22643
5 364 1455 7999 7124 9818
6 et plus 2371 1010 4005 3386 5252
Nbre moyen de pieces 30 35 36 nd 35
Nbre moyen de personnes par pieces 14 1,0 09 nd 09

Unité : nombre

Fléments de confort des résidences principales selon la province en 2009 [1]

Province fles Loyauté  Province Nord Province Sud  Grand Nouméa Nouvelle-Calédonie
Alimentation en eau 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
Eau courante 724 755 96,5 979 91,6
Point d'eau individuel (a) 234 151 19 1,0 53
Point d'eau collectif 42 94 1,6 11 3,1
Installations sanitaires 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
Baignoire ou douche intérieure 485 615 4,4 \ \
Pas de baignoire ou douche & I'intérieur 515 385 56 38 13,7
Localisation des WC 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
WC a l'intérieur 46,2 61,1 942 95,9 85,9
Pas de WC a I'intérieur 538 389 8 41 141
Mode d'éclairage 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
Réseau général 93,4 86,8 96,2 96,9 94,4
Groupe électrogene 03 34 2 20 2,3
Panneaux solaires 11 25 04 02 08
Lampe a pétrole 40 30 02 0,1 09
Autre 1.2 43 1,0 0,8 1,6

(2) A lintérieur ou & lextérieur du logement.

Evolution de quelques éléments de confort
des résidences principales [1]

1989 1996 2004 2009 g Nombre
Eau courante 90,1 I 9,8 9,9 m1996 12004 | =2009
Connexion au réseau général électrique 83,2 90,2 93,2 94,4
Baignaire ou douche a I'intérieur I I 79,7 86,3
WC a l'intérieur 709 75,1 79,2 85,9
Unité: % 4
Evolution de quelques éléments de confort dans les 3
principaux types de résidence principale [1]
Eau courante ou roint Connection au réseau | WC & Pintérieur 2
d’eau individuel (3) = général électrique
1996 2009 1996 2009 1996 2009 ]
Maison 86,2 96,9 935 95,8 790 855
Appartement 99,3 99,8 99,5 99,7 958 98,6
Case mélanésienne 52,3 84,1 741 768 402 110
COﬂSFI’LICtIOﬂ provisore 50,8 8,2 50,5 35 202 318 Provincefles  Province  Province Grand Nouvelle-
(a) A l'intérieur ou & 'extérieur du logement. Unité : % Loyauté Nord Sud Nouméa  Calédonie

Unité - %

Evolution du nombre de personnes
par logement [1]

Evolution de quelques éléments de confort des résidences principales selon la province [1]

Province iles Loyauté Province Nord Province Sud Nouvelle-Calédonie E

2004 2009 2004 2009 2004 2009 2004 2009 K

Eau courante ou point d'eau individuel (a) 929 95,8 90,1 90,6 98,7 98,4 96,8 96,9 8
Connexion au réseau général électrique 87,0 934 83,7 86,8 96,1 96,2 93,2 94,4 g
Baignoire ou douche intérieure 20,0 48,5 50,9 615 923 944 797 86,3 =
WC a I'intérieur 20,0 46,2 49,9 61,1 91,9 9,2 79,2 85,9 N
(2) A lintérieur ou & lextérieur du logement. Unité: % E
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Lhabitat social est un enjeu majeur dans le Grand Nou-
méa, mais cette préoccupation n'est pas absente en
provinces Nord et iles Loyauté et dans le reste de la
province Sud.

Deux types de prestations sont offerts par les opéra-
teurs sociaux : I'aide a I'accession a la propriété par
la proposition de terrains viabilisés a des prix attrac-
tifs ou par l'aide a la construction, et loffre locative
sociale. Outre les logements aidés ou tres aidés, une
offre intermédiaire est également apparue pour favori-
ser la mixité sociale et la mobilité a 'intérieur du parc.
D’autres produits se développent également, destinés
aux étudiants ou adaptés aux personnes en situation
de handicap ou aux personnes agées.

De nombreux acteurs interviennent dans la réalisation
et le financement des programmes d’habitat social, tels
que DEtat et les provinces mais aussi les opérateurs so-
ciaux. Certains, la SIC, le FSH via le FCH et la SEM
AGGLO, produisent et gerent des logements sociaux,
d’autres comme la SECAL ou TEASOA aménagent des
zones pour I'habitat ou conduisent des programmes de
construction. Les trois principaux bailleurs sociaux, la
SIC, le FSH via le FCH et la SEM AGGLO, geérent un
parc de 11 000 logements, répartis a 90% dans le Grand
Nouméa et principalement a Nouméa. Malgré les ef-
forts faits depuis une quinzaine d’années, la Maison de
I'Habitat, qui centralise les demandes, enregistrait, fin
2010, 6 700 demandeurs. Par ailleurs, 6 400 personnes
du Grand Nouméa vivaient dans une construction pro-
visoire ou cabane en 2009.

Outre la construction de logements sociaux, les po-
litiques publiques évoluent et proposent désormais
d’autres aides en faveur de I'habitat. Ainsi, laide au
logement, créée par les collectivités en 2007, et fi-
nancée par la Nouvelle-Calédonie, le FSH et les trois
provinces, permet aux personnes a revenus modestes
d’accéder au parc de logements privés conventionnés.
Cette aide a fait I'objet en juin 2010 d’une réforme per-
mettant notamment de revaloriser le montant de l'aide
versée et d’étendre le dispositif aux retraités et aux étu-
diants. Ainsi, le nombre de bénéficiaires a doublé entre
2008 et 2010 et le montant mensuel moyen de I'aide
accordée est passé de 20 000 ECFP a 28 000 ECFP. Par
ailleurs, le prét a taux zéro, instauré en 2011, est des-
tiné a faciliter accession a la propriété des catégories
intermédiaires. Enfin, la province Sud, accompagnée
par IEtat, prévoit de réhabiliter I'habitat précaire pour
améliorer les conditions de vie de leurs habitants.

» Opérateurs sociaux :

o SIC. Créée le 28 juillet 1988, la Société Immobiliere de
Nouvelle-Calédonie a pour principal domaine d’acti-
vité la gestion immobiliere. Ses activités consistent en
la construction et la rénovation de logements locatifs
ou en accession a la propriété, et de locaux commer-
ciaux, mais aussi en l'aménagement et la gestion lo-
cative. Cest l'opérateur qui a le plus gros parc locatif.

* FSH. Le Fonds Social de l'Habitat a été créé le 17 décem-
bre 1964 a l'initiative des organisations syndicales et de
la Fédération Patronale. Il intervient en faveur des sala-
riés de Nouvelle-Calédonie, afin de favoriser leur acces
au secteur locatif a loyer modéré et a la petite propriété
de terrains viabilisés nus ou batis. Il peut également in-
tervenir dans la réhabilitation de Ihabitat insalubre.

* FCH. Filiale du FSH créée fin 2003, le Fonds Caleé-
donien de 'Habitat assure la construction, la gestion
et lentretien du parc locatif du FSH, ainsi que la
construction de logements sociaux.

¢ SEM AGGLO. Créée le 5 décembre 2003, la Société
d’Economie Mixte de 'Agglomération a pour princi-
pales activités, la production et la gestion d'un parc
de logements locatifs aidés et tres aidés sur le Grand
Nouméa.

¢ SECAL. Creé¢e le 9 juillet 1971, la Société dEquipement
de la Nouvelle-Calédonie a pour principal domaine
d'activité laménagement et des études urbaines généra-
les. La SECAL a notamment assuré la conduite des pro-
grammes d’habitat social en milieu tribal, décidés par
la province Nord, et des programmes de reconstruction
apres le passage du cyclone “Erica”. Elle conduit les
opérations de construction de logements sociaux pour
le compte de bailleurs sociaux et de réhabilitation de
I'habitat insalubre pour le compte des collectivités.

* TEASOA. Lassociation Renouveau TEASOA est une
structure associative rassemblant les communes de la
province Nord, dont lactivité est répartie entre I'aide
financiere et technique a habitat, la construction de lo-
gements sociaux destinés aux personnes agées ou han-
dicapées, et Taccession aidée au logement. TEASOA a
livré 204 logements neufs en 2010 en province Nord.

» Maison de I'Habitat. Association créée le 17 no-
vembre 2006, elle rassemble Etat, la province Sud, les
quatorze communes de la province Sud et les opérateurs
sociaux. Elle est le guichet unique de la demande de loge-
ment social en province Sud.

SOURCES [1] SIC. [2] FSH. [3] SEM AGGLO. [4] Maison de I'Habitat. [5] INSEE-ISEE, Recensement de la population

de la Nouvelle-Calédonie, 2009.

VOIR AUSSI

SIC : www.sic.nc
FSH : www.fsh.nc

Maison de I'Habitat : www.province-sud.nc/logement/maison-de-I'habitat

R. RIERA et P Dubois, Le logement social en Nouvelle-Calédonie, février 2006 : www.ladocumentationfrancaise.fr/rapports-publics
EX. Roussel, Etats Généraux du Logement Social, Rapport de synthese, Société de Conseils et d'Etudes des Territoires,
Caisse des Dépots et Consignations, décembre 2004.

Observatoire Urbain du Grand Nouméa, Besoins en logements de la Nouvelle-Calédonie et principales caractéristiques des
ménages du Grand Nouméa, Etats généraux du logement social, novembre 2004.

SIGN : www.sign.nc

Nouvelle-Calédonie 2025, Schéma d’Aménagement et de Développement de la Nouvelle-Calédonie : www.nouvellecaledo-
nie2025.gouv.nc



7 .4 POLITIQUE PUBLIQUE DU LOGEMENT

Principales caractéristiques des demandes en
logement déposées a la Maison de 'Habitat [4]

2008 2009 2010

Ensemble des demandes 5591 6312 6671
Type de logement

location avec ou sans accession 4488 4860 5048
Commune

Nouméa 3713 4031 419
Tranches d'age

31ad0ans 205 2250 2352
Taille des ménages

moins de 4 occupants 4485 4979 5321
Type de logement recherché

F3ou F4 3845 4410  459%

Unité : nombre

Evolution du parc de logements* par
principaux opérateurs sociaux [1 a 3]

2007 2008 2009 2010

SIC 7427 7835 8040 8446
FSH 1021 1158 1245 1367
SEM AGGLO 333 437 663 973

Nouvelle-Calédonie 8781 9430 9948 10776

* Le parc contient des logements aidés et trés
aidés, et des logements intermédiaires.

Unité : nombre

Répartition du parc de logements* des opérateurs
sociaux par commune en 2010 [1 a 3]

1,4%

4.8% 74.8%

15,5%

[ INouméa [l Mont-Dore (Le)
[ bumbéa [l Paita

[ Autres communes

* Le parc contient des logements aidés et trés aidés, et des logements intermédiaires.

Evolution de Pattribution des aides
au logement [2]
2008 2009 2010

Nombre de dossiers 2009 2533 3876
Montant 481 724 1297

Unités : nombre, million de F.CFP

Locataires par type de bailleur et par province en 2009 [5]

Province fles Loyauté

Bailleur social (a)
Nombre de logements
Nombre d'individus

Bailleur privé
Nombre de logements 195
Nombre d'individus 579
Total
Nombre de logements 195
Nombre d'individus 579

(a) Quel que soit le type de logement occupé (aidé, intermédiaire, efc.)

Province Nord

498
1425

974
2756

1472
4181

Province Sud  Grand Nouméa Nouvelle-Calédonie
9296 9154 9794
32807 32377 34232
1711 11140 12 880
30115 28489 33450
21007 20294 22674
62922 60 866 67 682

Unité : nombre

[ 10T uonip2 DF1-34ST
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Le développement de I'habitat social en Nouvelle-Calé-
donie est un enjeu prioritaire, inscrit dans les Accords de
Matignon (1988) puis dans 'Accord de Nouméa (1998).
Depuis 1990, pour apporter un financement important
aux opérations engagées, I'Etat intervient par lintermé-
diaire des contrats de développement conclus avec les
provinces, du contrat de ville (de 1993 a 1999) et des
contrats d’agglomération (a partir de 2000), conclus
avec les quatre communes du Grand Nouméa et la pro-
vince Sud. Dans la continuité du contrat 2000-2005,
le contrat d’agglomération 2006-2010 a consacré des
moyens importants pour accompagner I'aménagement
urbain de 'agglomération par I'habitat social nouveau et
la réhabilitation de I'habitat insalubre.

Dans le cadre des contrats de développement et d’ag-
glomération, I'Etat soutient les collectivités locales, no-
tamment la province Sud, par l'aide a la pierre, ou les
communes via le financement des structures ou des
équipements (routes, écoles...) rendus nécessaires par
la construction de nouveaux logements.

Pour faire face aux défis importants quelles rencon-
trent en termes d’urbanisation (manque de logements
ou développement des squats), les quatre communes
du Grand Nouméa ont décidé d’agir ensemble grace au
Syndicat Intercommunal du Grand Nouméa (SIGN). Le
contrat Etat-province Sud 2011-2015 confirme les orien-
tations de I'Etat et de la province Sud avec le maintien
de la priorité donnée a l'acces au logement au travers
du logement social et de I'accession a la propriété. Cet
axe majeur concentre 50% des financements contractua-
lisés sur les cinq années, avec un objectif de production
d’environ 250 logements par an. Outre ces financements
contractualisés, I'Ftat intervient sous forme de défiscali-
sation. Afin d’encourager les investissements outre-mer
dans le secteur immobilier, I'Etat a introduit par diffé-
rentes lois successives, dont la “loi Girardin” en 2003,
des systemes d'incitations fiscales applicables aux in-
vestisseurs notamment pour construire des logements
dans les collectivités d’'outre-mer. Ces dispositions sont
utilisées par les opérateurs sociaux pour mettre sur le
marché des logements locatifs dits intermédiaires ou de
transition, dont le loyer se situe entre le social et les prix
du secteur privé. D’autres actions sont menées par la
Nouvelle-Calédonie en faveur de I’habitat social, comme
des mesures d’incitations fiscales, d’exonérations de
droits et taxes, ou de crédits d'impot pour favoriser les
investissements.

» Habitat social. Dans cette rubrique, on désigne sous
ce terme les logements locatifs aidés, tres aidés, ou aidés
de transition (en fonction des revenus des familles), et
laide a accession a la propriété.

» Contrats de développement. Voir 15.2.
» Contrats d’agglomération. Voir 15.2.

» Syndicat Intercommunal du Grand Nouméa (SIGN).
Pour faire face au développement urbain de 'agglome-
ration, les quatre communes (Dumbéa, Nouméa, Padita,
Mont-Dore), accompagnées par UEtat et la province
Sud, décident de mettre en place une institution capable
d’élaborer puis de mettre en ceuvre un projet d’agglomé-
ration global et concerté. En 2005, ils instituent donc par
convention une mission intercommunale. Cette mission
évolue en syndicat intercommunal a vocation multiple
(SIVOM) en 2006 : c’est la création du SIGN, le Syndicat
Intercommunal du Grand Nouméa, pour organiser 'amé-
nagement urbain, équilibre social de I'habitat et la poli-
tique de la ville a I'échelle de I'agglomération. En matiere
d’habitat, Tobjectif est d’élaborer et de suivre la mise en
ceuvre, avec les autorités compétentes, d’une politique de
Ihabitat intercommunale. Le SIGN suit plus particuliere-
ment la résorption de 'habitat insalubre, la résorption de
I’habitat précaire et la protection du patrimoine.

) Défiscalisation. Voir 15.2.
» Opérateurs sociaux. Voir 7.4.

SOURCE [1] Haut-Commissariat de la République en Nouvelle-Calédonie.

VOIR AUSSI

Observatoire Urbain du Grand Nouméa, Besoins en logements de la Nouvelle-Calédonie et principales caractéristiques des
ménages du Grand Nouméa, Etats généraux du logement social, novembre 2004.
Observatoire Urbain du Grand Noumeéa, Le poids des logements aidés dans la production des logements neufs de I'agglomé-

ration, juin 2003.

EX. Roussel, Etats Généraux du Logement Social, Rapport de synthese, Société de Conseils et d'Etudes des Territoires,

Caisse des Dépots et Consignations, décembre 2004.

R. RIERA et P. Dubois, Le logement social en Nouvelle-Calédonie, février 2006 : www.ladocumentationfrancaise.fr/rapports-

publics
SIGN : www.sign.nc



7.5 FINANCEMENT DU LOGEMENT

Dotations* en faveur de I'habitat social inscrites dans les
différents contrats de développement Etat/provinces [1]

Province fles Province Province Total

Loyauté Nord Sud  provinces

Contrat de développement 1990-1992 261 1236 1800 3297
Ftat 188 618 900 1706
Provinces 73 618 900 1591
Contrat de développement 1993-1997 (et avenants 1998-1999) 1697 4020 10872 16 589
Ftat 1019 2805 5994 9818
Provinces 678 1215 4878 6771
Contrat de développement 2000-2004 (et avenant 2005) 966 4034 10274 15274
Etat 580 3227 5137 8944
Provinces 386 807 5137 6330
Contrat de développement 2006-2010 1200 7150 10000 18 350
Etat 960 5720 5000 11680
Provinces 240 1430 5000 6670
Contrat de développement 2011-2015 1615 9670 20415 31700
Etat 1292 5600 4500 11392
Provinces 323 4070 15915 20308
Total contrats de développement 5739 26110 53 361 85210
Ftat 4039 17970 21531 43540
Provinces 1700 8140 31830 41670

* Il sagit des prog s, mais pas forcément engageés. Unité : million de F.CFP

Dotations* inscrites dans les différents contrats de développement
Etat/provinces en faveur de Ihabitat social par province bénéficiaire[1]

25000 Millions de F.CFP
m Province Tles Loyauté = Province Nord [ Province Sud

20000 1
15000
10000
5000
0| ] -ﬂ -ﬂ [ | [ |
1990-1992 1993-1999 2000-2005 2006-2010 2011-2015
* Il sagit des prog ds, mais pas forcément engages.

Dotations* en faveur de ’habitat social inscrites dans les contrats de ville et d’agglomération [1]

Mesures visées i Financement
Etat Communes  Province Total
(@) Sud

Contrat de ville 1993-1999 Construction logements aidés, participation charges fonciéres 4943 1006 2545 8494
logements aides, réhabilitation logements saciaux et résorption de I'abitat
insalubre ; acquisitions et viabilisations fonciéres, logements d'insertion
Contrat d’agglomération 2000-2005  Acquisitions et viabilisations fonciéres, résorption de I'habitat insalubre 4083 3764 1763 9610
et logements d'insertion
Contrat d’agglomération 2006-2010 (b) Action logement 787 941 377 2105
Contrat d’agglomeération 2011-2015  Mission de coordination de la résorption de I'habitat dégradé ou insalubre 2 23 15 60
Ensemble 9835 5733 4700 20269
* Il sagit des prc , mais pas forcément engages. Unité : million de F.CFP
(a) Nouméa pour le cnntrat de ville, /es quatre communes du Grand Nouméa pour le contrat d'agglomération.
(b) Montants engagés.
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